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Wichtigste Eckdaten

2-ZiImmerwohnung - EG
Unter Kapf |

Verkaufsrichtpreis
e 45m? 56/1000
Schlafzimmer Wohnflache Wertquote

+grosse Terrasse

Ausstattung
Nasszellen 1 Warmeverteilung Fussbodenheizung
= Fussboden Keramikplatten Heizung Ol
¥ JL v [rllf Hllllllll'illl!l”‘i ,,_m“\ ‘ B = ' Einstellhallenplatze Solange verfugbar Aussenflache GrosszUgige Terrasse
i / lh.ml ' nlli!l \ ‘ l \\ \\ A AR
[ | l »! il Baujahr 1990 Stockwerk EG/Hochparterre
numl ’ umn H\ \\\ \;\\;
1‘ i
HiHHlM I'“'I!Hs nm\“ Bauart Massiv Nebenrdaume Keller
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Wichtigste Eckdaten

2-Zimmerwohnung - 1. OG
Unter Kapf 1

Verkaufsrichtpreis CHF 290‘000.-

€ o #
2

QL= -
1 45m?2 56/1000
Zimmer Schlafzimmer Wohnflache Wertguote

+grosse Terrasse

Ausstattung

Nasszellen 1 Warmeverteilung Fussbodenheizung
Fussboden Keramikplatten Heizung Ol

Einstellhallenplatze Solange verfugbar Aussenflache GrosszUgige Terrasse
Baujahr 1990 Stockwerk 1. OG

Bauart Massiv Nebenraume Keller
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Wichtigste Eckdaten

2-Zimmerwohnung - 2. OG
Unter Kapf 1

Verkaufsrichtpreis CHF 295'000.-

€ o #
2

QL= -
1 45m?2 56/1000
Zimmer Schlafzimmer Wohnflache Wertguote

+grosse Terrasse

Ausstattung

Nasszellen 1 Warmeverteilung Fussbodenheizung
Fussboden Keramikplatten Heizung Ol

Einstellhallenplatze Solange verfugbar Aussenflache GrosszUgige Terrasse
Baujahr 1990 Stockwerk 2. OG

Bauart Massiv Nebenraume Keller
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Wichtigste Eckdaten
2-ZImmerwohnung — 2. OG

Unter Kapf 2

Verkaufsrichtpreis CHF 295'000.-

S

./

@ —
2

1

Zimmer Schlafzimmer

Ausstattung

Nasszellen T

Fussboden Keramikplatten
Einstellhallenplatze Solange verfugbar
Baujahr 1990

Bauart Massiv

.

45m>2

Wohnflache
+grosse Terrasse

Heizung Ol

Stockwerk 2. OG

Nebenraume Keller

56/1000

Wertquote

Warmeverteilung Fussbodenheizung

Aussenflache GrosszUgige Terrasse
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Wichtigste Eckdaten

2-Zimmerwohnung - 3. OG
Unter Kapf 2

Verkaufsrichtpreis CHF 300'000.-

€ o #
2

QL= -
1 45m?2 56/1000
Zimmer Schlafzimmer Wohnflache Wertguote

+grosse Terrasse

Ausstattung

Nasszellen 1 Warmeverteilung Fussbodenheizung
Fussboden Keramikplatten Heizung Ol

Einstellhallenplatze Solange verfugbar Aussenflache GrosszUgige Terrasse
Baujahr 1990 Stockwerk 3. OG

Bauart Massiv Nebenraume Keller



Wichtigste Eckdaten

4 H-Zimmerwohnung — 3. OG
Unter Kapf 2

Verkaufsrichtpreis CHF 595'000.-

€ o H

4.5 3 96Mm? 95/1000
Zimmer Schlafzimmer Wohnflache Wertguote

+17mM?2 Terrasse
+272mM? Terrasse

Ausstattung
Nasszellen 2 Warmeverteilung Fussbodenheizung
Fussboden Keramikplatten Heizung Ol
7 d = ’ Einstellhallenplatze Solange verfugbar Aussenflache 2 grosszugige Terrassen
/'","’ﬂ’!!ﬂlfII!,"”Hl”"!‘l;“”ltr'lllllllll' i m';' |] ’ . R
Bl il i i
. ! ’ ||||| .
| ” }Iif // IH‘UHU ’l ’Nl“ll” Baujahr 1990 Stockwerk 3. OG
.‘:
: //!I!’ HNHIH mumi% Bauart Massiv Nebenraume Keller




Wichtigste Eckdaten

2-Zimmerwohnung — EG
Unter Kapf 3

Verkaufsrichtpreis
e 45m? 55/1000
Schlafzimmer Wohnflache Wertquote

+grosse Terrasse

Ausstattung
Nasszellen 1 Warmeverteilung Fussbodenheizung
= Fussboden Keramikplatten Heizung Ol
¥ JL v [rllf Hllllllll'illl!l”‘i ,,_m“\ ‘ B = ' Einstellhallenplatze Solange verfugbar Aussenflache GrosszUgige Terrasse
i / lh.ml ' nlli!l \ ‘ l \\ \\ A AR
[ | l »! il Baujahr 1990 Stockwerk EG/Hochparterre
numl ’ umn H\ \\\ \;\\;
1‘ i
HiHHlM I'“'I!Hs nm\“ Bauart Massiv Nebenrdaume Keller
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Wichtigste Eckdaten

2-ZiImmerwohnung — 1. OG
Unter Kapf 3

Verkaufsrichtpreis

J€

Ausstattung

Nasszellen 1

Fussboden Keramikplatten

Einstellhallenplatze Solange verfugbar

Baujahr 1990

Bauart Massiv

yd\

45m?2 55/1000

Schlafzimmer Wohnflache Wertquote
+grosse Terrasse

Warmeverteilung Fussbodenheizung
Heizung Ol

Aussenflache GrosszUgige Terrasse
Stockwerk 1. OG

Nebenraume Keller

10



||||||
{

‘ :l iiitfii'i i

......

h ml \ nlli!l

e

—— %
— . T "
7 3 i
P RiNis i
I d TN W
. A ‘: . 4 g
3 <54 A
2 8L
.
A

A\
]

i

)

\ | "‘\H\IIW

—_—

\
L

S——
_—- -

—
——
—

e
— . -
‘4 v
___—_____.._——;_.‘_,__-—— s -
— T
v

——

I

------

Wichtigste Eckdaten

2-Zimmerwohnung — 2. OG
Unter Kapf 3

Verkaufsrichtpreis

J€

Ausstattung

Nasszellen 1

Fussboden Keramikplatten

Einstellhallenplatze Solange verfugbar

Baujahr 1990

Bauart Massiv

yd\

45m?2 55/1000

Schlafzimmer Wohnflache Wertquote

+grosse Terrasse

Warmeverteilung Fussbodenheizung
Heizung Ol

Aussenflache GrosszUgige Terrasse
Stockwerk 2. OG

Nebenraume Keller
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Wohnungsbeschriebe

Ihre Chance auf eine der schénen Wohnungen am Unter Kapf1-3

Entdecken Sie die einladenden 2-Zimmerwohnungen und die grosszugige 4.5-
Zimmerwohnung am Unter Kapf 1-3 in Emmenbrucke. Diese Wohnungen bieten
eine harmonische Kombination aus komfortablem Wohnen und moderner
Ausstattung.

2-Zimmerwohnungen

Die charmanten 2-Zimmerwohnungen bestechen durch ihre helle und
durchdachte Raumaufteilung. Jede Wohnung verfugt uber:

- Ein geraumiges Badezimmer mit Badewanne

- Eine offene Kuche, die ideal fur gemeinsame Kochabende ist

- Einen grossen Balkon oder eine Terrasse, die zum Entspannen im Freien einladt
(tellweise mit Bergsicht)

- Praktische Wandschranke fur zusatzlichen Stauraum

4.5-Zimmerwohnung
Unsere exklusive 4.5-Zimmerwohnung bietet noch mehr Platz und Komfort:

- Zwei Nasszellen: eine mit Dusche und Toilette, die andere mit Badewanne

- Zwei grof3zugige Terrassen, perfekt fur gemutliche Stunden im Freien
(tellweise mit Bergsicht)

- Ein Cheminée, das fur ein besonderes Ambiente sorgt

- Helle Raume mit einer ausgezeichneten Raumaufteilung

- Praktische Wandschranke fur zusatzlichen Stauraum

Allgemeine Vorteile

Alle Wohnungen zeichnen sich durch ihre Helligkeit und den guten Grundriss
aus, der eine optimale Mdoblierung ermaoglicht. Das Wohnguartier bietet eine
perfekte Balance zwischen stadtischem Komfort und unmittelbarer Nahe zum
Naherholungsgebiet, ideal fur alle, die sowohl Ruhe als auch eine gute
Anbindung an die Stadt suchen.

Samtliche Wohnungen sind vermietet (unbefristetes Mietverhaltnis).

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin! Ihre Traumwohnung am Unter Kapf1-3in
Emmenbrucke wartet auf Sie.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren

Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnnen diese
Traumwohnung personlich zu zeigen!

12



Lagebeschrieb
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Makrolage

Gemeinde Emmenbrucke

Emmenbrucke, ein lebendiger Ortsteil der Gemeinde Emmen im Kanton Luzern,
ist bekannt fur seine industrielle Vergangenheit und seine dynamische
Entwicklung. Mit einer Mischung aus urbanem Flair und Iandlicher Idylle bietet
Emmenbrucke seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitdt. Die gute Anbindung
an den offentlichen Verkehr und die Nahe zu Luzern machen Emmenbrucke zu
einem aftraktiven Wohn- und Arbeitsort. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen tragen zur Attrakfivitdt bei und machen
Emmenbrucke zu einem idealen Ort fOr Familien, Berufstatige und Ruhesuchende
gleichermaBen.

Gebiet am Unter Kapf in Emmenbricke

Das Gebiet am Unter Kapf in Emmenbrucke ist ein ruhiges und angenehmes
Wohnquartier, das sowohl stadtischen Komfort als auch die Ndhe zur Natur
bietet. Umgeben von grunen Fldchen und nahe gelegenen
Naherholungsgebieten, ist es ein idealer Ort fUr Outdoor-AktivitGten und
Entspannung. Die gute Infrastruktur und die schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und offentlichen Verkehrsmitteln machen das
Gebiet am Unter Kapf besonders attraktiv fUr Familien und Berufstatige. Hier
genieBen Sie eine perfekte Balance zwischen urbanem Leben und naturnahem
Wohnen.

Luzern ist lediglich 7, Stans 19, Zug 26 und Zurich 34 Fahrminuten entfernt.

Wohnbevdlkerung (Stand 31.12.2023): +32'000

Weitere Informationen finden Sie auf www.emmen.ch

13
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Mikrolage

Die Gegend umfasst zahlreiche Ein- und Mehrfamilienhduser und hat daher Nahversorgung & Freizeit

seinen eigenen Charme als Mini-Quartier. Nahe zur Natur und dennoch nur

unweit vom Dorfzentrum entfernt. gmmm
Einkaulen
E‘éfs."ﬁg.‘arrememw Rothenburg o B"”un_g
Yl EmmenWald ® £ Freizeit

N3 .~ r | =
LE Grat: Bur “‘JE’, @ Gastronomie
O Gosundheit

elHolzbriicke

3 Adli'gl;en'str_ass;»el” )

P oo
e o o®

-enster Service Epp

Qopbax i © Maptox ® CperSiceMap
N sk ; Pl oy
\40  Einkaufen 32 ' Bildung 36 | Freizeit
Q Coop Supermarkt 498 m o Hibeli 751m Q Sport 118 m
) DennerFiliale 654m (@) Flackematte 764m €) Sport 139 m

real"-"Sam.rp'élstéH @ Coop Pronto 888 m o Konstanz 873 m @ Sport 252 m
) Coop Pronto 895 m @) Konstanzmatte otam () Sport 405 m

real-"Sammsg
) DennerFiliale 963 m @ Hermolingen 922m €D Sport 536 m
//—— \ = /*\ .
Quelle: Google Maps \40  Gastronomie \451 Gesundheit

{0 Umbels Cafe 427 m @ Gesundheitszentrum Kapf 361m
() Redcastle 429 m €2) Praxis Dr.Maestre Edgar 465 m
) Béren 460m €5 Praxis Dr. Nosetti Aurelio 521 m
() Ochsen a70m €5} Spitex Rothenburg 657 m 1 4
&) Flécke Bar 472 m @ Flackepraxis AG 695 m



Mikrolage

Erreichbarkeit
Auto
Wititpsis st —_—— ::
_.'<‘ ! |
) : Reisezeit |5t
~ L - ’
” _‘1. z o o1
S _ =N 47 @ 15 Minuten |
- 4 -/.:. L ,,‘. ) * o N : o . e
e et . | @ 30 Minuten 1
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wir Autobahnauffahrt 214 m

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 128 Einkaufen © 137 Bidung
@ 531 Gastronomis © 353 Gesundnett
O 1030 Freizeit

Gehzeit

i)

7 I LTI

Uthirrut

lammns m“‘

f @ 5 Minuten }jf"
n O 15 Minuten

\ @ 30 Minuten

> |
/’
\ ) 7
\\ Iprrain .-".

\\\ Emm:%]r.f

5 . Er:

QIMorLox \;. L cm‘;:toneomsa«su:;q

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© s Einkaufen © s Bicung
O 5 Gastronomae © 7 Gesundiveat
© 16 Freizen

Offentlichen Verkehr o=

K‘ A== =5
e b e
;i \ 78 g ‘,\ @ 15 Minuten

g3 | @ 30Minuten |
£l | @45 Minuten |

J” -

A M"lh'
e ¢ g - g g ,‘ v(.'v .J,‘ g . ;‘r.'_.f'?’»: ‘ p—
ot S a :"Q”“t“’m‘?&gm !
@ Bshnhof Emmenbriicke Kapf 310 m
ﬁ Bus Emimenbriicke Kapf Bahnhof 259 m
Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
© 19 Emkauten © 12 fiidung
@ 33 Gastronomie © 27 Gesunaheit
o 49 Freizeit
Fahrrad
S S {
Reisezeit 'bll
. @ 5 Minuten

Y @ 15Minuten |
@ 30 Minuten |

b
{

o
& Mapkcx & CpenSiee Map

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 31 Einkauten © 228iidung
O 53 Gastronomie © 37 Gesundheit
© 126 Freizeit
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Grunddaten

3524

325325

3527

3528

3529

3526

Objekte

Nutzung

Strasse

PLZ / Ort

Kommunale Grundstucksnummern

Eidgendssische Grundstucksnummern

Parzellengrossen

Mehrfamilienhduser
Wohnen

Unter Kapf 1
Unter Kapf 2
Unter Kapf 3
6020 Emmenbricke

3383 (Emmen)
3382 (Emmen)
3369 (Emmen)

CH384850358035
CH373580485091
CH 273580485028

1'534m?
1'160m?
1'579m?

10
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Bau- und offentlich-rechtliche Parameter Angaben Gebauden
Lone Wohnzone bis 14m Gebdudekategorien Mehrfamilienhduser
Planungszone Ortsplanungsrevision
Emmen (kommunal) Nutzungsart Wohnen
Kataster belastete Standorte Keine Eintragung Baujahr 1989-1990
Unter Kapf 3, Spickel der Grunfl&che
geringe Gefdhrdung Letzte umfassende Sanierung laufend unterhalten
Naturgefahren Keine bis geringe Gefdahrdung Bauliche Qualitat mittelmassia
Baulicher Standard einfach
Baulicher Zustand mittelmassig
Unterhaltsstatus mittelmdassig
Hauptenergiequelle Ol

Weitere Angaben wie bspw. Auszug aus dem Grundbuch, Katasterauszug,
Gebdudeversicherungspolice, Reglemente, Protokolle der letzten Versammlungen
sowie die Wirtschaftsabrechnungen der letzten 3 Jahre stellen wir Ihnen gerne auf
Wunsch hin separat zu.

17
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Angaben ohne Gewahr.
Abweichungen maglich.
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Angaben ohne Gewahr.
Abweichungen mdglich



Investitionen

Generell vom Erstellungsjahr bis 1990
- Laufender ordentlicher Unterhalt der Wohnungen

Unter Kapf 1
- Unterhaltsarbeiten in der Liegenschaft

Keine speziellen Investitionen

Unter Kapf 2
- Unterhaltsarbeiten in der Liegenschaft

Keine speziellen Investitionen

Unter Kapf 3
- Aktuell wird eine Photovoltaikanlage installiert

- Heizungsersatz durch Warmepumpe mit Erdsonde (in Planung)

50



Verkaufsprozess

Es handelt sich um einen Mindestverkaufspreis. Der Verkauf erfolgt an den Hochstbietenden oder
an den Erstbietenden.

Die Kaufpreiszusammensetzung gestaltet sich wie folgt:

Objekt Mindestverkaufspreis Bieterverfahren

Unter Kapf 1, Emmenbrucke

2-Zimmer-EigentumswohnungEG/HP- VERKAUFT (V)
2-Zimmer-Eigentumswohnung, 1. OG CHF 2%20°000.00 (V)
2-Zimmer-Eigentumswohnung, 2. OG CHF 295°000.00 (V)
Unter Kapf 2, Emmenbrucke

2-Zimmer-Eigentumswohnung, 2. OG CHF 295'000.00 (V)
2-Zimmer-Eigentumswohnung, 3. OG CHF 300°000.00 (V)
4 5-Iimmer-Eigentumswohnung, 3. OG CHF 595'000.00 (V)

Unter Kapf 3, Emmenbrucke

e VERKAUFT (V)
2-Zimmer-Eigentumswohnung, 1. OG- VERKAUFT (V)
e I VERKAUFT (V)
Einstellhallenplatz (Einzelgarage) CHF 35’000.00 X
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Kontakt

Beratung & Verkauf

DORMEN AG
Luzernerstrasse 44 | 6030 Ebikon
+41 41 410 67 67

lhre Ansprechpersonen:

Kevin Huber info@dormen.ch
Sadschad Rezaei

Kurzportrait

Seit 1963 bietet die DORMEN AG ihre Dienstleistungen an. Unser Name steht for
Fachkompetenz, ZuverlGssigkeit und Unabhdngigkeit in den einzelnen Gebieten
Immobilien, Verwaltung, Verkauf und Generalunternehmung. |hr Anliegen
nehmen wir in seiner Ganzheit auf und bearbeiten es in den entsprechenden
Geschdaftsfeldern. 2016 wurde die DORMEN AG in die HUBER COLLECTION
HOLDING AG integriert und verfugt damit Uber noch mehr umfassendes
Fachwissen rund um Immobilien.

HUBER REAL ESTATE AG, DORMEN AG und/oder Kevin Huber sind Mitglied/er in
folgenden Immobilien-Fachverbdnden:

N )
B s coiner stockwerkeigemtimervermans SVIT_ wevseweiz (@)@ sFGM % BAUKADER.CH
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mailto:info@dormen.ch

Notizen
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Notizen
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Unsere Agentur

Eine Immobilie ist mehr als eine reine finanzielle

Angelegenheit. Eine Immobilie ist eine Wertanlage mit
Emotionen, die lebt.

Mit viel Herzblut sowie Fachkompetenz beraten, begleiten
und betreuen wir Ihr Projekt und Ihre Immobilien.

Lernen Sie uns kennen.
Unverbindlich & personlich.

Inr DORMEN-Team in Ebikon, Zug & Zurich
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Baumanagement

STRENGE PRUFUNG KANN KOSTEN SPAREN
IMMOBILIENPRUFUNG DORMEN MIT ZWEITMEINUNG

Ob es sich um die Planung eines Umbaus, die optimale
Ausnutzung eines Raumes, Gegenprufung von
Grundrissen, rechtliche Prufung, Begleitung zur Sanierung
oder um die Budgetierung lhrer Immobilie(en) handelt,
eine Zweitmeinung ist immer relevant.

Die DORMEN pruft als unabhangiges Immobilien Family
Office Ihr Anliegen. Durch ein fachlich gutes Team sowie
einMmalige Partner im Bereich des Baurechts,
Immobilienbewertung bis hin zu Feng Shui, konnen wir Sie
orofessionell und effizient begleiten.

Der Wert |hrer Ilmmobilie hangt von einer guten
Einschatzung ab.

Kontaktieren Sie uns unverbindlich.
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Feng-Shui Beratung

Gutes, wohnliches & starkes Wohnverhaltnis

Ankommen und sich wohlfuhlen...

Etwas, was wir uns alle Wunschen.

Feng Shui ist eine jahrtausend alte Wissenschaft aus China.

Im Land der aufgehenden Sonne zahlt Feng Shui sogar zu
den 8 Pfeilern der menschlichen Gesundheit.

Zusammen mit unserem Fachpartner Partner Dominik F.
Rollé aus Meggen beraten wir Sie gerne und gehen auf Ihre
individuellen Wunsche und Anliegen ein.

Wir begleiten Sie. Kontaktieren Sie uns unverbindlich.
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Besuchen Sie uns online

www.dormen.ch

DORMEN
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lhre Vorteile mit uns
als DORMEN

Unsere Partner

HUBER
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FINE ART
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http://www.dormen.ch/

Rechtlicher Hinweis & Haftungsausschluss

Die DORMEN AG hat diese Dokumentation/Zusammenstellung nach bestem Wissen und der ihr zur
Verfugung gestellten Unterlagen erstellt. Die Texte, Bilder, Plane usw. in dieser
Dokumentation/Zusammenstellung und in den ausgewdhlten Internetportalen sind Eigentum der
Urheber und durfen nur mit deren Zustimmung kopiert, reproduziert oder Teile davon verwendet
werden. Von den Pldnen, Zeichnungen, Darstellungen, Ausstattungen, Visualisierungen, Texten,
Berechnungen oder Beschreibungen kdnnen keine Rechte oder Anspruche abgeleitet werden. Die
Plane, Berechnungen und Texte haben insbesondere nicht die Rechtskraft von Katasterpldnen. Es
kdnnen Anderungen, Anpassungen und Massabweichungen vorkommen, dieses Recht wird
ausdrucklich vorbehalten. Diese Dokumentation/Zusammenstellung und die begleitenden
Unterlagen dienen ausschliesslich einer ersten Information und stellen kein verbindliches Angebot
dar. Diese Dokumentation/Zusammenstellung ist nicht Teil eines spateren Kauf- oder Werkvertrags.

Bild-, Grafik- und Textquellen: DORMEN AG, local.ch, map.search.ch, geoportal.lu.ch, emmen.ch,
PriceHubble, FPRE, Google Maps.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an info@dormen.ch
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